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Wurzeln schlagen im Diplomatenpark
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Perfekt eingerichtet ist die 180 m? grofie Musterwohnung der Villa 4 im Diplomatenpark. Der Wermutstropfen fiir alle Be-
wohner der kiinftigen Domizile im Quartier: Man wohnt zwar grolziigig, aber mit Blickkontakt zu den Nachbarn.
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Die Villa 4 von auBen betrachtet: Luxuswohnen im Gewand von Klassisch-
schnérkelloser Architektur,

Mit dem Einpflanzen des letzten
Straffenbaums und einem Strafien-
fest ist Ende vergangener Woche der
Diplomatenpark offiziell eingeweiht
worden. Das neue Stadtquartier zwi-
schen Reichpietschufer und Tiergar-
ten wird aus zehn Stadtvillen und
zwei Botschaftsgebduden bestehen
und hat bereits die ersten Bewohner.
Bauherren der noblen Stadthiuser
mit Miet- und Eigentumswohnungen
sind die Groth-Gruppe, die gemein-
sam mit Kondor Wessels und Regge-
borgh sechs Hauser errichtet, und
die deutsch-israelischen Investoren
Diamona & Harnisch, alle Berlin.

Bilder: Groth
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Obwohl die Wohngebiude im Diploma-
tenpark erst teilweise fertig sind, sieht es
links und rechts der neu angelegten Clara-
Wieck-Strale an manchen Stellen schon so
aus, als hitten die eben erst gebauten Hiu-
ser hier schon lange ihren angestammten
Platz. Der Grund dafiir sind die teils haus-
hohen Bdume, die auf dem insgesamt
24.000 m’ grofien Gelinde des Diploma-
tenparks trotz der Bauarbeiten stehen ge-
blieben sind oder die Rinder zu den Nach-
bargrundstiicken saumen. Die klassische Ar-
chitektur der ersten zwei von Groth und Co.
fertiggestellten Stadtvillen verstirkt diesen
Eindruck. Auch ohne Patina filgen sich die
Héduser in das Umfeld des Diplomatenvier-
tels ein.

Das entstand in weiten Teilen erst nach
dem Mauerfall, als Berlin sich anschickte,
seine ins Abseits geriickten Zentrumslagen
wiederzubeleben. Dazu gehorte auch das im
Zweiten Weltkrieg stark zerstérte Botschafts-
viertel stidlich des Tiergartens und westlich
vom Potsdamer Platz. Stiick fiir Stiick wuchs
dort in dieser exklusiven Lage in den ver-
gangenen Jahren ein Quartier mit Botschaf-
ten, Landesvertretungen und anderen Ein-
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richtungen, erginzt durch neue Wohnhiu-
ser fiir eine gut betuchte Klientel.

Denn wer einerseits mitten in der Stadt,
aber dennoch abseits vom Trubel und mit
viel Griin im Umfeld wohnen méchte, muss
dafiir ziemlich tief in die Tasche greifen:
Zwischen 4.300 und 9.050/m’ kosten die
insgesamt 40 geplanten Eigentumswohnun-
gen von Groth und seinen Projektpartnern.
Die 25 zur Vermietung vorgesehenen Ein-
heiten sind fiir eine Nettokaltmiete zwi-
schen 17,50 und 21 Euro/m® zu haben. Mit
4.600 bis 12.500 Eurc/m® liegen die mo-
dern gestalteten Villen von Diamona & Har-
nisch sogar noch tiber diesem Niveau. Dafiir
gehort bei der teuersten Einheit in der Villa
2 ein privater Pool auf dem Dach dazu.
Auch bei den zur Vermietung stehenden Do-
mizilen werden fiir Berliner Verhiltnisse
Spitzenpreise aufgerufen. Bis zu 29 Euro/m?
nettokalt kostet eines der Luxusquartiere. In-
klusive Nebenkosten wird die 390 m? grofie
Penthauswohnung mit der etwa 80 m’ gro-
flen Terrasse in der von D&H gebauten Vil-
la 10 fast 12.800 Euro im Monat kosten. Da
sind 150 Euro pro Monat fiir einen Tiefga-
ragenstellplatz direkt ein Schndppchen.
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Kamin, Sauna und Doorman

‘Wie schnell sich die Einheiten vermieten
lassen, muss sich erst noch zeigen, denn die
Villen 2 und 10, die Diamona & Harnisch
an einen Globalinvestor verkauft hat, wer-
den voraussichtlich erst im Juli dieses Jahres
in die Vermarktung gehen. Zum besonderen
Komfort, den die Wohnungen zu bieten ha-
ben, gehdren neben grofiziigigen Loggien
oder Terrassen auch Kamin und teilweise ei-
ne eigene Sauna, der Doorman-Service ver-
steht sich fast von selbst.

Insgesamt baut Diamona & Harnisch fiir
35,5 Mio. Euro 32 zwischen 100 und 400 m?
grofle Wohnungen. Der aktuelle Vermark-
tungsstand liegt Verkaufsleiter Karl Jiirgen
Zeller zufolge bei 70%. Ende dieses Jahres

sollen alle vier Gebdude fertig sein, und dem-
néchst wird fiir Miet- und Kaufinteressenten
eine Musterwohnung eingerichtet sein.

Die gibt es schon bei den Grundstiicks-
nachbarn in der bereits fertiggestellten Villa
4. Wihrend dort Eigentumswohnungen vor-
gesehen sind, stehen die Einheiten in der
ebenfalls fertigen Villa 1 zur Vermietung,
Zum ersten Bauabschnitt des 65-Mio.-Euro-
Projekts gehort aufferdem die Villa 6, die im
Rohbau steht und bis Ende des Jahres fertig
sein soll. 94% der 32 Wohnungen sind nach
Angaben der Investoren in diesem Abschnitt
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bislang vermarktet. Lauft die Vermarktung
so gut wie bisher, konnten alle Villen 2011,
nach etwa drei Jahren Bauzeit, stehen. Wann
die beiden fiir Botschaften reservierten
Grundstiicke im nérdlichen, an den Tiergar-
ten grenzenden Teil des Areals bebaut wer-
den, ist indes bisher noch unklar. Verkauft
ist laut dem Berliner Liegenschafisfonds erst
das 3.170 m* grofie Teilstiick, auf dem die
neue indonesische Botschaft entstehen soll.
Fur das zweite, gut 2.300 m* grofie Grund-
stiick wird dagegen noch immer ein Kiufer
gesucht. (muv)



